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Taustaa

As Oy Rommakossa' suoritettiin asukaskysely 15.3. - 15.4.2013. Kysely oli taloyhtion ensim-
mainen ja tarkoituksen oli kartoittaa talon asukkaiden ja taloyhtiossa vuokrahuoneistoja omista-
vien osakkaiden nakemyksia paitsi Heinapaasta (Hollihaka, Nuottasaari) asuinalueena myos
yhtiosta itsestaan. Lisaksi pyrittiin selvittamaan asukkaiden toiveita ja tarpeita suunniteltua pi-
haremonttia silmalla pitaen.

Kyselyssa haluttiin myos selvittaa asukkaiden kiinnostusta yhteisten asioiden hoitoon ja ylipaa-
taan “yhdessaelamiseen” - taitoon joka tuntuu aina olevan hukassa kun puhutaan asumisesta ta-
loyhtiossa. Kyselylla haluttiin myos selvittad, kuinka hyvin asukkaat tuntevat taloyhtion
pelastussuunnitelman (pelastussuunnitelmaa paivitetaan kuluvan kevaan aikana).

Kysely toteutettiin taloyhtion omana tyona ja kyselysta vastasi kaytannossa taloyhtion halli-
tuksen puheenjohtaja. Kysely tehtiin 4 -sivuisella lomakkeella, joka postitettiin myos muualla
asuville osakkaille. Lomake on liitteena 2.

Kyselyn vastausprosentti oli tasan 50. 76 kyselylomakkeesta palautettiin maaraaikaan mennessa
38%

Seuraavilla sivuilla on esitetty kyselyn tulokset eriteltyina. Vastaukset on jaoteltu vastaajatyypin
mukaan (omistaja-asukas/vuokralainen/sijoitusomistaja/ei tietoa). Selostuksessa on myds kasi-
telty osa kysytysta kohdista laajemmin, silla useasta vastauksesta kavi ilmi, ettei vastaajalla ollut
aina riittavasti tietoa kyseisesta asiasta tai mahdollisista asiaan liittyvista suunnitelmista.

Oulussa, 27. huhtikuuta 2013
Ari Kannasmaa,

As Oy Rommakko, hallitus pj.

Tama kysely 16ytyy myos taloyhtion WWW-sivuilta
(http://www.rommakko.net/asukaskysely2013/

1 Tiedot taloyhtiosta liitteena 1
2 Viimeiset vastaukset saapuivat postitse 16.4.
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Kyselyyn vastanneet

Kyselyyn vastanneet asukkaat / osakkaat jakaantuivat seuraavasti:

Omistaja-asukas, 19 kpl (50%)
Vuokralainen, 9 kpl, (24%)
Sijoitusomistaja, 7 kpl (18%)
Ei tietoa, 3 kpl (8%)

Muut kuin sijoitusomistajat asuvat ta-

loyhtiossa, joten puolet talouksista Ik&jakauma 2013-04-20

otti kantaa kyselyyn. Tulosta voi pitaa W 1920

kohtuullisen hyvana. 20 W 1930
18 1940

Taloyhtion  kyselynaikainen  asuk- 16 = 1950

kaiden ikajakauma on esitetty oi- 14 = 1960

kealla. Asukkaiden keski-ika kyselya 12

tehdessa oli 39 vuotta. 10 1970
8 W 1980

Ruokakuntien koko vaihteli 1 ja 4 va- 6 1990

lilla. Yhden hengen ruokakuntia oli 4 B 2000

kyselyhetkella 49, kahden hengen 10 2 2010

ja 3 & 4 hengen ruokakuntia yksi 0

kumpaakin. Keskimaarin huoneis-

tossa asui 1,23 henkea.

Alkuperaisia, 1954/55 taloon muuttaneita asukkaita listalla on viela yksi, tosin hankin on siirty-
massa/siirtynyt asumaan muualle. Kaytannossa taloyhtion asujaimisto on uusiutunut kuluvan
vuoden alusta alkaen kokonaan. Huhtikuun 2013 lopussa taloyhtidssa asui 75 henkea.

Kyselyn aineisto on kayty lapi seuraavilla sivuilla. Vastausten lisaksi on pyritty valottamaan ky-
symysten taustoja seka vastausten perusteella esille tulleita asioita (mm. alueen kehittamiseksi
tehtyja suunnitelmia, lainsaadantoa yms.)
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Asuinalue (Heinapaa)

Kyselyssa kartoitettiin ensimmaiseksi lahiympéaristéa asukkaiden nakokulmasta. Taloyhtio si-
jaitsee kaupunkirakenteessa kohtuullisen hyvalla paikalla, Hollihaan kaupunginosassa. Oulujoen
suisto on vain 50-60 metrin paassa taloyhtion tontista, vieressa on laajat ja monipuoliset puisto-
alueen ja kaikki lahipalvelut suurin osa muistakin tarvittavista palveluista ovat kavelyetaisyy-
della. Taloyhtion sijainti Oulun kaupunkirakenteessa on esitetty alla olevassa kartassa.

nevussaari

Varsasaar)

As Oy Rommakko
Rommakkokatu 5

Ote Oulun kaupungin opaskartasta

: S 2 -
finalualit Diivitathy 21 17 201 2%

Lahiympariston viihtyisyys

Suurin osa asukkaista piti lahiympariston viihtyisyytta hyvana. Kiitettavana tai tyydyttavana
aluetta piti 6 vastaajaa, valttavana vain yksi.

Lahiymparistoon liittyva arvostelu
kohdistu ldhinna alueen puistojen ja
kevyenliikenteenvaylien hoitoon, eri-
tyisesti viereisessa Hollipuistossa | g
seka isommassa Hollihaanpuistossa.
Myds venesataman ympariston epa- 8

" Alueen viihtyisyys

mK
u Hy

siisteytta arvosteltiin. -
Naihin puutteisiin on kuitenkin tu- v
lossa lahivuosina korjauksia, silla m Hu
kaupunki on tekemassa Hollihaan-

puiston yleissuunnitelmaa, jossa mm

uusitaan kaikki liikennevaylat ja 0 I [ |

puiston kulkureitit. Samoin venesa-
tama saa uuden asun ja alueella
oleva koirapuisto kokonaan uuden
sijaintipaikan (Limminrannasta, Rommakkokadun alkup&assa).

(o3}

i

N

Omistaja Vuokralainen Sijoittaja Ei tietoa

Paallystetty kevyenliikenteenvayla tulee ulottumaan taméan jalkeen Rommakkokadulta kauppa-
torille. Vayla tullaan myos valaisemaan. Hollihaanpuiston yleissuunnitelmasta l6ytyy lisatietoja
Oulun kaupungin hankesivuilta seka taloyhtion Pihaprojekti -sivulta.
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Lahiympariston turvallisuus
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Lahiympariston turvallisuus koettiin
padasiassa hyvaksi tai kiitettavaksi. Alueen turvallisuus
Turvallisuutta ehkad huonontaviksi
kohdiksi koettiin mm. omaisuuden
anastukset (mm. polkupyoravar-
kaudet). Muutamilla vastaajilla oli
omaa kokemusta, mika heikensi
jonkin verran nakemysta turva-
asioissa.

e
onN b

Tehdasaluetta ei ilmeisesti koettu
turvallisuusriskiksi sen enempaa
kuin vaikkapa alueen liikennetta. Va-
laistuksen puute alueen kevyenlii-
kenteenvaylilla todettiin yhdessa
vastauksessa turvallisuutta heikenta-
vaksi tekijaksi. Talta osin tilanne on muuttumassa lahivuosina (ks. edellinen kohta)

]JJ.:E”

Omistaja Vuokralainen Sijoittaja  Ei tietoa

O N A O

Palvelujen saatavuus ja riittavyys

Taloyhtio sijaitsee suhteellisen hyvalla paikalla palvelujen kannalta. Noin puolentoista kilometrin
sateella yhtiosta loytyy likimain kaikki tarvittavat peruspalvelut.

Palvelujen saatavuus ja riittavyys to-

dettiin padosin kiitettavaksi tai hy- Palvelut lahialueella
véaksi. Kuuden vastaajan mielesta ne
olivat tyydyttavalla tasolla. 12

10 mK

N Hy

Stora Enson tehtaan
vaikutus elamiseen

mv

e

Stora Enson (entinen Oulu Oy)
tehdas sijaitsee osittain vastapaata
Rommakon tonttia, Rommakko-
kadun vastakkaisella puolen. As Oy
Rommakon perustivat aikoinaan teh-
taalla  tyoskennelleet  henkilot.
Aiemmin samalle alueelle oli valmis-
tunut yhtion omistamia ja rakennut-
tamia kerrostaloja (Nuottala, Ousaari | ja Ousaari Il). Yhtié oli myds tukenut omakotirakenta-
mista ja 1950 -luvun alussa sopivien omakotitaloalueiden loppuminen (kaupungilla ei ollut rahaa
toteuttaa kaikkia uusien alueiden kunnallistekniikkaa) johti ajatukseen toteuttaa yksityisten
tyontekijoiden rakennustarpeet asunto-osakeyhtiona. 1954 halukkaita oli riittavasti jotta pystyt-
tiin perustamaan oma asunto-osakeyhtio. Sopiva tontti [6ytyi tehdasalueen vieresta, Rommakko-
kadulta.

o N b~ O ©

Omistaja Vuokralainen Sijoittaja  Ei tietoa

Tehdas on siis aina ollut osa Rommakossa asumista, haittoineen ja hyotyineen. Hajut ja melu
eivat olleet samassa mielessa hairidita kuin miten ne koetaan nykyaan. Hajutkin ovat paaosin ka-
donneet ja jaljelle on jaanyt vain ajoittainen maran puuhakkeen tuoksu. Satunnaisesti jostain
prosessista paasee ilmoille ylimaaraisia tuoksuja jotka melko pian haihtuvat. My6s melu on
muuttunut vaimeammaksi ja paljon valituksia aiheuttaneet hakekasaa siirtelevat puskutrakto-
ritkin tyoskentelevat nykyaan vain paivasaikaan.
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Liki kaikki vastaajat, joiden mielesta

tehdas vaikuttaa elamiseen, mainit- Tehtaan vaikutus asumisen
sivat syiksi polyn (puru) ja melun.

Muutama ilmoitti myos hajuhaitan. 12

Haitan astetta ei pyydetty arvioi- 10

maan, ei myoskaan sen suhdetta
muihin vastaaviin haittoihin (liiken-
teen melu, hiekkapoly kesalla ja sii-
tepolyt kevaisin ja alkukesaisin).

Haittoja ei myoskaan arvioitu vas-
taaviin haittoihin, joita esiintyy eri-
tyisesti keskusta-alueella ja Pohjan-
tien lahialueilla.

i J EOS

o N B~ OO 0

Omistaja Vuokralainen Sijoittaja  Ei tietoa

As Oy Rommalkko
Rommakkokatu 5

N

Maanmittauslaitos 2013
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Taloyhtion piha-alueet

Taloyhtion piha-alueet ovat suurelta osin viela keskeneraisia. 2009 tehdyn putkiremontin yhtey-
dessa piha-alueella tehtiin laajoja putkisto- ja kaapeliasennuksia. Samalla uusittiin koko tontin
kuivatus.

Piha-alueen toiminnot jarjesteltiin tassa yhteydessa uudelleen ja myos toteutettiin viimeistelya
ja tarvittavia lisarakentamisia lukuun ottamatta (esim. ulkovarastot, grillikatos). Tontin asema-
kaavamuutosta ei ehditty aloittaa ennen putkiremontin toteuttamista ja suunniteltujen muu-
tosten toteuttamista esim. poikkeuslupajarjestelyin ei pidetty mahdollisena. Kaavamuutos saatiin
kuitenkin vireille (hakemus kaavamuutoksesta 12.4.2010) ja sen odotetaan valmistuvan syksylla
2013.

£l -, i
Kuva 1: "Viliaikainen" patio kesdlld 2011

Lopulliset ja tarkemmat suunnitelmat piha-alueen toteutukselle voidaan kaynnistaa valittomasti
taman jalkeen. Kaavamuutosta kaynnistettaessa kyseltiin asukkailta palautetta piha-alueen
kayttotarpeista ja tahan kyselyyn saatiin vain kaksi vastausta, joista oikeastaan vain toisessa oli
asiaa.

Piha-alueiden siisteys

Piha-alueiden siisteytta pidettiin
yleisesti hyvana (vajaa 2/3 vastaa- Piha-alueen siisteys
jista). Loput vastaajista pitivat siis-
teytta  joko  kiitettavana  tai 16

tyydyttavana. E o K

Siisteyteen vaikuttaa eniten asuk- 10 m Hy
kaiden oma kaytos. Yleisimmat vali- T
tukset liittyvat roskaamiseen, Y,
erityisesti tupakointiin piha-alueilla B Hu
ja huoneistojen tuuletusparvekkeilla.
Roskaaminen on kielletty talon jar-
jestyssdaannoissa ja piha-alueen li-
saksi kielto koskee myos osin

oON b~ O

li-
i 2 3

4
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taloyhtion hoitoon kuuluvilla katu- ja puistoalueilla (esim. jalkakaytavat). Taloyhtion piha-
alueella on osoitettu kaksi tupakointipaikkaa ja tupakointia muualla on pyydetty valttamaan.
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Toinen, ei ainoastaan taloyhtion aluetta koskeva haitta ovat koirien jatokset, joita varsinkin
talven jalkeen ilmaantuu eri puolille piha-aluetta.

Taloyhtion jarjestyssaannot ovat paivitettavana ja tulevat yhtiokokouksen kasittelyyn touko-
kuussa 2013.

Hoito kesalla ) )
Piha-alueen hoito keséalla

Piha-alueen hoito on ollut viimeiset
8 vuotta suurelta osin taloyhtion 14

omalla vastuulla. Kiinteistohuollon 12

vaihduttua 2005 kaikki vihertyot ) mK

otettiin omaan hallintaan (mm nur- W Hy

mikoiden leikkaukset, kasvillisuuden T
L d .

o

hoito yms.). Syyna tahan oli huonot my
kokemukset kiinteistohuoltoyri-
tysten kyvyssa hoitaa puutarhatoita.
Ongelmana oli lahinna tarve tehda
tyot “tehokkaasti” (ts. aikaa tekemi- Omistaja  Vuokralainen  Sijoittaja Ei tietoa
seen oli yleensa liian vahan ja sita
kompensoitiin isoilla koneilla).

W Hu

O N A OO

Padosa asukkaista piti hoitoa kiitettavana tai hyvana, yksi vastaaja piti hoitoa tyydyttavana. Pi-
ha-alueen keskeneriisyys saattoi vaikuttaa mielipiteisiin silla viheralueita lukuun ottamatta
hoidon ja kunnossapidon tasoa on vaikea arvioida.

Hoito talvell ) )
orto talvelia Piha-alueen hoito talvella

Talviaikaisessa hoidossa mielipiteet

hajaantuivat selvasti. Yleisesti hoitoa 15 K
pidettiin hyvana. Kiitettavia ja valt- m Hy
tavia arvioita tuli likimain yhtélaiset 10 T
maarat ja yhteensa niita oli saman v
verran kuin hyvia. Yleisimmat kom- 5 J _—y
mentit liittyivat lumien auraamiseen 0 L . -

Ja liukkauden torjuntaan' Omistaja Vuokralainen  Sijoittaja Ei tietoa

Viihtyisyys kesalla

Piha-aluetta on jo useamman
vuoden kehitetty viihtyisammaksi ja
monipuolisemmaksi, asukkaiden yh-
teiseksi oleskelualueeksi korvaamaan
puuttuvaa, omaa pihaa ja oleskelu-
parveketta. Sysayksen tahan antoi
talojen ulkomaalaus 1993, jonka jal-
keen talojen seinustat muistuttivat
“kynnospeltoa”. Kiinteistohuolto
korjasi alueet tuomalla paikalle
jonkin verran uutta multaa ja kylva-
malla nurmikkoa - osin kellarin 5 et .
huoltoluukkujen paalle. 1994 ke- Kuva ’Z;B—talo, sei‘s’;z kunnostamisen jilkeen 1994
vaalla seinustat otettiin taloyhtion
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omaan hoitoon, maa moyhennettiin ja paikalle kylvettiin valiaikaisesti kesakukkia (kuva 2).

Tasta alkoi laajemminkin  koko
tontin  kasvillisuuden” uusiminen. piha-alueen viihtyisyys keséalla
Varsinaisesti tontilla ei kadunvarren
pensasaitaa lukuun ottamatta kas- 10
vanut muita istutettuja pensaita tai

mK
puita, kukista puhumattakaan.

H Hy
20 vuoden uurastamisen tulokset na- 6
kyvat nyt myos asukkaiden mielipi- mv

teissa. Kolmea kyselyyn vastannutta mHu
lukuun ottamatta kaikki muut pi-
tivat piha-alueen viihtyisyytta hy- 0

vana tai kiitettavana. Tama siitakin
huolimatta ettd valtaosa piha-
alueesta on edelleen "tydmaata”.

N

N

Omistaja Vuokralainen Sijoittaja  Ei tietoa

Lisatarpeet

Kuten jo aiemmin todettiin, piha-alueet ovat viela suunnittelupdydalla keskeisimmilta osin. Lo-
pulliset suunnitelmat odottavat tontin kaavamuutoksen vahvistumista (lisarakentaminen, liiken-
nejarjestelyt yms.).

Tontin jarjestelyista on tehty ensim-
maiset luonnokset jo 1990-luvun Lisatarpeet piha-alueella
puolivalissa. Toimintojen sijoittelua
tontilla on siis mietitty pitkdaan ja
hartaasti. Padosa jarjestelyista teh-
tiin jo 2009 -putkiremontin yhtey-
dessa samalla kun piha-alueella
oleva tekniikka uusittiin.

=
A O

mG
u|P

LP

m UV

HAK
L.L- H n

Paaosa toivotuista lisatarpeista on jo Omistaja Vuokralainen Sijoittaja  Ei tietoa
- tontin kayttésuunnitelman luonnok-
sessa kuten grillikatos (G), varastot —
myos polkupyorien sailyttamiseen (UV) - sekd autokatos (AK). Istuskelupaikkoja (IP) piha-
A, alueelle toivottiin myos lisaa. Talla hetkella paikkoja on jo 4, joista kaksi on osoitettu tupakoitsi-
1. joille (muissakaan tupakointia ei ole kielletty). Uusien istuskelupaikkojen osoittamista rajoittaa
kuitenkin sopivien paikkojen puute. A-talon seinustalla oleva tupakointipaikka siirretaan kesalla
kau%mrpas talosta, jolloin nykyinen paikka vapautuu osittain istuskeluun.

el =
oN

Kyselyssa  pyrittiin  selvittamaan,
& | mita toimintoja asukkaat halusivat
‘  piha-alueelle.

O N b O

e
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Y hteiset tilat

Yhteiset ja yleiset tilat ovat keskeinen osa kerrostaloasumista. Monia asumiseen liittyvia toimin-
toja kaytetaan loppujen lopuksi harvoin ja silloin niiden rakentaminen asuntojen yhteyteen ei
valttamatta ole taloudellista. Yhteisia tiloja ovat my0s ne tilat, joihin paasya on rajoitettu (esi-
merkiksi keskeiset tekniset tilat). Naiden toimivuutta arvioidaan vain talon hallinnon ja huollon
nakokulmasta.

Yhteisten tilojen maara on vuosien kuluessa kerrostalorakentamisessa vahentynyt ja pienimmil-
[aan talossa saattaa yhteisiksi laskettavia tiloja olla pakollisten kulkuvaylien liséksi olla muutama
varasto.

Rommakossa yhteisia ja yleisia tiloja on edelleen kaytdssa runsaasti ja niiden maara myos li-
saantyi 2009 putkiremontin yhteydessa (suurin osa kaytosta poistuneesta “koksikellarista” otet-
tiin talopesulan kayttoon kuivaustiloina).

Yhteiset tilat tata selvitysta tehtaessa olivat seuraavat:

A -talo

* Porrashuone

* Ulkoiluvalinevarasto
* Kuivaushuone

* Huoneistovarastot

* Ullakko

* Porrashuon2e

* Saunat (2 kpl)

* Huoneistovarastot

* Talopesula + taloyhtion INFO -piste (kellari)
* Kuivaushuoneet, 2 kpl (kellari)

* Ullakko

* Porrashuone

* Ulkoiluvalinevarasto
* Kuivaushuone

* Huoneistovarastot

* Ullakko

Tiloja uusittaessa 1998 (saunat) ja 2009 (muut) tilat pyrittiin saamaan mahdollisimman toimiviksi
ja viihtyisiksi. Saunaremontin yhteydessa vanha yhden loylyhuoneen ja kahden “pesupuolen”
sauna rakennettiin kokonaan uudestaan. Tilalle saatiin kaksi erillista saunaosastoa, joissa on mm

koneellinen ilmastointi. 2009 putkiremontin yhteydessa pienempaan saunaan lisattiin apuvali- |

neitd, jotka parantavat turvallisuutta ja helpottavat myos vanhempien asukkaiden liikkumista.

Talopesula rakennettiin kokonaan uudelleen. Tilaan pystyttiin myos sijoittamaan erillinen oles-
kelunurkkaus, joka toimii myds taloyhtion INFO -pisteena. Tilasta [6ytyy mm kaikki taloyhtioon
liittyva materiaali paperimuodossa jos asiakirjoja ei pysty katselemaan esimerkiksi taloyhtion
nettisivuilta. Kaikki taloyhticlle tulevat asumiseen liittyvat lehdet ovat myos luettavissa tilassa.
Lisaksi asukkaiden kaytossa on tietokone, jossa on nopea laajakaistayhteys.
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Tilojen siisteys

Yleisten tilojen siisteys koettiin hy-
vaksi, seitseman vastaajan mielesta Yleisten tilojen siisteys

jopa kiitettavaksi. Tyydyttavaksi tai
valttavaksi siisteyden koki kaksi vas-
taajaa kummassakin ryhmassa. m K
H Hy
-
mv
J ‘ m Hu
Kiinteistohuoltosopimuksessa siivous l I
suoritetaan kolme kertaa viikossa Omistaja Vuokralainen Sijoittaja  Ei tietoa
(maanantaisin, keskiviikkoisin ja per-
jantaisin). Kullekin paivalle on lisaksi
sovittu tietyt kohteet erillissiivottavaksi (maanantaisin talopesula + kuivaustilat, keskiviikkoisin

saunat ja perjantaisin porrashuoneet). Kaikki tilat kiydaan kuitenkin lapi jokaisena siivouspai-
vana ja pahimmat/nakyvimmat sotkut siivotaan vaikka tila ei olisi siivousvuorossa.
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Yleisimmat valitukset tulevat lat-
tioiden likaisuudesta, erityisesti ta-
lojen alakaytavien kurajaljet nakyvat
kevdisin ja niista valitetaan useaan
otteeseen.

O N A OO

Normaalioloissa tama aikataulu riittaa ja tilat pysyvat puhtaina. Paremman lopputuloksen saa-
minen edellyttéisi siivoukseen kaytettavan ajan lisaamista, mika nakyisi myos kiinteistéhuollon
kustannusten nousuna. Piha-alueelta kantautuu talla hetkella kuraa, mika nakyy myos alakayta-
vien siisteydessa. Ongelmaan olisi halpa ja yksinkertainen ratkaisukin olemassa: Pyyhitaan
kengat ennen sisalle tuloa.

Tilojen kaytto

Saunaosasto on viikoittain kaytossa kolmena paivana (torstaista lauantaihin). 2012 yhta sau-
noista lammitettiin my0ds sunnuntaisin koska muutama asukas ei voinut kayttaa vuoroja viikolla
ja lauantain vuorot ovat yleensa taynna.

Vuorot alkavat kaikkina saunapaivina kello 16 ja paattyvat kello 22. Torstaisin viimeiset vuorot
(21-22) on varattu asukkaiden yhteiseen kaytt66n, miesten ja naisten vuoroina.

36 viikoittaisesta saunavuorosta on o o
tata selostusta kirjoittaessa vapaana Saunatilojen kayttd
6. Jos vuorojen kysynta kasvaa, val-

miudet ottaa lisapaivia ovat ole- 15

massa. Saunapaiviksi voidaan 10 W Viikottain
tarvittaessa ottaa keskiviikko seka B Harvemmin
my®ds sunnuntai. ) Ei kayta
Kyselyyn vastanneista, talossa asu- 0 e o

vista henkil6ista 18 ilmoitti kaytta- Vuokralainen Ei tietoa

vansi sanaa joko viikoittain tai Omistaja Sijoittaja

harvemmin. 13 ilmoitti asukasta ettei
kayta saunaa ja luonnollisesti
muualla asuvat osakkaatkaan eivat saunaa tarvinneet.

Nykyisten kiukaiden vaihtamista esim. ns. hetivalmiisiin malleihin on myos esitetty. Ajatus si-
nansa olisi mielenkiintoinen ja toisi saunomiseen ja saunomisaikoihin jouston mahdollisuuden.
Taloudellista saastéoa muutoksella ei todennakoisesti kuitenkaan saada. Sahkonkulutus pysynee
samana, silla nykyisessa kaytossa kulutus / viikko on samaa luokkaa minka hetivalmiiden kiu-
kaiden valmistajat ilmoittavat kiukailleen (nama kiukaat ovat paalla 7 paivaa viikossa ja 24 tuntia
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vuorokaudessa). Sahkonkulutusta suurempi ongelma tulee vuorojen hallinnoinnista ja laskutuk-
sesta. Yksittaisia vuoroja kayttaviltakin pitaisi jotenkin laskuttaa kaytosta ja varaussysteemikin
pitaisi olla joku muu, kuin vihko tai vastaava. Nykyistenkin "vapaiden vuorojen” osalta on tut-
kittu mahdollisuutta tarvittaessa varata silloin talloin yksittainen vuoro kayttoon mutta tassakin
on ongelmana varaussysteemi ja laskuttaminen.

(J As Oy RomMmAKko | OuLu ASUKASKYSELY 2013

Talopesulaa kyselyssa ilmoitti kayt- o
tavansa 16 vastaajaa joko viikoittain Talopesulan kaytto

tai harvemmin. Mukana oli myds
yksi muualla asuva osakkeenomis-
taja. 10 vastaajaa ei kayttanyt talo- W Viikottain
pesulaa (eivatka muut kuin em. M Harvemmin
sijoittajaosakkaat). Yleisin syy kayt- Ei kayta
tamattomyyteen oli oma pesukone. B = my

Putkiremontin yhteydessa kaikkiin ~ Vuokralainen  Ei tietoa

huoneistoihin rakennettiin erilliset Omistaja Sijoittaja

kylpyhuoneet ja niiden "perusvarus-

tukseen” kuului paikka pyykkiko-

neelle. Kylpyhuoneet eivat kuitenkaan ole kooltaan jarin suuria. Tasta nakokulmasta katsoen
senkin vahaisen tilan voisi kayttaa muuhun tarkoitukseen (esim. likapyykin sailyttamiseen tms.).
Suurin osa talouksista on yhden henkilon talouksia jolloin pyykkia ei viikon aikana kerry suuria

maaria. Omalla koneella peseminen saattaa saastaa jonkin verran kuluja varsinkin jos pestavaa
on vahan.

10

ON PO

Pyykinpesuun olennaisesti liittyvaa ) _ o
kuivausmahdollisuutta asukkaat Kuivaushuoneiden kayttd
sita vasoin kayttavat ahkerasti. Ta-

lossa asuvista vastaajista vain nelja 15

ilmoitti ettei kayta kuivaushuoneita. 10 W Viikottain
Valtaosa kotona pyykkia pesevista B Harvemmin
tuo pyykkinsa kuivumaan kuivaus- S Ei kayta
huoneisiin, mita taloyhtiokin suosit- 0 | H =

telee.  Kotona  kuivaamista ei Vuokralainen Ei tietoa

suositella ellei kuivaamista varten Omistaja Sijoittaja

ole erillista kuivuria. Muunlainen
kuivaaminen lisaa huoneistojen sisa-
kosteutta, mika pahimmillaan nakyy kosteuden tiivistymisena kylmille pinnoille varsinkin talvis-
aikaan. Seurauksena voi huonoimmassa tapauksessa olla kosteusvaurioita pintarakenteissa ja
jopa homekasvustoa. Talossa asuvien liséksi pari sijoittajaosakastakin on kayttanyt hyvéksi talon
tarjoamaa palvelua.

Muiden tilojen tarve

Tilojen osalta asukkailta tiedusteltiin viela mahdollisista muista tiloista, onko niille tarvetta ja
mita ne voisivat olla. 32 vastanneesta 29 oli sita mielta ettei muita tiloja tarvita. Kolme vastaajaa
esitti kuitenkin toiveita, jotka olivat seuraavat:

Askarteluhuone, harrastustila tai vastaava - 3 toivetta
Polkupyérien huolto-/pesupaikka (sisalla) - 1 toive

Erillisille askarteluhuoneille ei talla hetkella ole sopivaa tilaa kaytettavissa. 1990-luvun lopulla
C-talon alakerrassa oleva liiketila oli muutaman vuoden yhtion omassa kaytossa ja siella pidet-
tiin mm taloyhtion yhtiokokouksia ja — valoisana ja lampimana tilana - se toimin muutaman
vuoden myos kasvihuoneena. Tilassa kasvatettiin kaikki tarvittavat kesakukat ja jaipa taimia
runsaasti jaettavaksi naapurikiinteistoillekin. Yhtiossa on alun perin ollut kaksi askarteluhuo-
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neeksi merkittya tilaa, jotka kuitenkin oli poistettu kaytosta 1970-luvulla. Nykyisin A- ja C-ta-
lojen kuivaushuoneet sijaitsevat samalla kohtaa kellarikerrosta.

Askarteluhuoneelle on ajoittain tarvetta ja jonkinlainen tila olisi hyva olla olemassa. Kaytannossa
vapaata tilaa voi loytya jatkossa vain C-talon liikehuoneistosta. Talla hetkella pienempi tila on
tyhjana ja sita tullaan kayttamaan kattoremontin aikana urakoitsijan sosiaali- ja taukotilana.
Tila vapautuu kuitenkin syksylla ja siina vaiheessa tilan jatkokaytto tulee esille.

Ennen kuin tila voidaan ottaa yhteiseen kayttoon, tulee kayton periaatteet ja kaytannot selvittaa
ja sopia. 90-luvulla kartoitettiin silloisten asukkaiden kiinnostusta harrastustilan kaytosta mutta
sita ei sanottavasti ollut.

Piharemontin yhteydessa polkupyérille tullaan tekemaan erilliset lukittavat varastot kunkin
talon tarpeisiin. Talloin A- ja C-talojen ulkoiluvalinevarastot tulevat niiden varsinaiseen kayttoon
ja pyorien sailyttaminen niissa kielletaan. Tiloja voi taman jalkeen kayttaa pyorien huoltoon ja
sitd varten joko molempiin tai vain toiseen voidaan my®ds tehda erillinen tyopiste. Myos talviai-
kainen pyorien “sulattaminen” tiloissa sallittaneen.

Pyorien pesua varten ei kannata rakentaa erillistd pesupaikkaa. Peseminen ulkona pihalla on
joka tapauksessa sallittu — toisin kuin autojen pesu, joka on kielletty® ellei pesua varten ole ra-
kennettu omaa, erillistd pesupaikkaa. Pesupaikan tulee tayttaa ymparistoviranomaisten aset-
tamat vaatimuksen ja sen rakentaminen tulisi varsin kalliiksi suhteessa kaytt6on. Sopiva
pesupaikka pydrille tullaan osoittamaan piharemontin yhteydessa. Pyorien pesu esim. nurmikko-
alueilla on sallittu ja kesalla myds suotavaa — nain vedet eivat mene hukkaan. Edellytyksena on
tietysti, ettei pesussa kayteta liuottimia. Muutoin pesuaineet ja pienet maarat lievasti oljyista pe-
suvetta eivat vahingoita nurmikoita.

3 Oulun kaupungin ymparistonsuojelumaaraykset :
7 § Ajoneuvojen, veneiden, koneiden ja vastaavien laitteiden pesu
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Tyytyvaisyys toimintaan

Kysymykset tyytyvaisyydesta kiinteistohuoltoon, isannointiin, hallitukseen ja taloyhtioon
yleensa pyydettiin suppealla arvioinnilla; vaihtoehdot olivat koko kylla tai ei. Jos ei ollut tyyty-
vainen, kyselyssa haluttiin jonkinlaista tarkennusta. Kiinteistohuollon osalta oli mahdollista
antaa myos “Ei tietoa” vastaus silla sen toimintaa pystyy arvioimaan vain asumalla talossa.

Yksi vastaajista ei ollut tyytyvdinen yhteenkaan kysyttyyn asiaan ja yhden tyytyvaisyytta kiin-
teistohuoltoa kohtaan haittasi piha-alueiden hoito. Kaikki muut vastaajat olivat tyytyvaisia niin
huolto, hallintoon kuin yhtioonkin. Tyhjiakin vastauksia tuli kun toimintaa ei tunnettu. Esimer-
kiksi isanndinnista ja sen tehtavista ei valttamatta ollut tietoa.

Kiinteistohuolto

Kiinteistohuoltoa kohtaan esitettiin aiem-
missa kysymyksissa jonkin verran kiel-
teista palautetta, varsinkin piha-alueiden
talvikunnossapidosta seka siivouksesta.
Yleinen palaute kiinteistohuoltoa kohtaan
oli kuitenkin positiivista ja vain kuusi vas-
taajista ei ollut tyytyvaisia toiminnasta.
Muutama vastaaja oli myds viitannut
edella mainittuihin asioihin.

Taloyhtio

Kahta vastaajaa lukuun ottamatta kaikki
olivat tyytyvaisia taloyhtioon.

Hallitus

Myo6s hallituksen toimintaan oltiin tyyty-
vaisia. Vain yksi asukas ilmoitti olevansa
tyytymaton (sama vastaaja, joka oli tyyty-
maton kaikkiin muihinkin tassa osassa ky-
syttyihin asioihin).

Tyytyvaisyys kiinteistéhuoltoon

16
12 mK
8 BE
Eos
4 L
0 il =

Omistaja Vuokralainen  Sijoittaja Ei tietoa

Tyytyvaisyys taloyhtioon

16
12 B K
8 I mE

Omistaja Vuokralainen  Sijoittaja Ei tietoa

o »

Tyytyvaisyys hallitukseen

16

12 K
8 mE
‘Ll n

0 [

Omistaja Vuokralainen Sijoittaja Ei tietoa
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Isannointi

Tyytyvaisyys isannointiin
Myés isanndintiin oltiin yleisesti tyytyvai-

sid. Yksi vastaaja oli silti edelleen tyytyma- 16
ton. [sanndinnin toimenkuva ei 12 mK
valttamatta ollut kaikille vastaajille selva. mE
Toisaalta sama ongelma koskee myos hal- I .

L]

lituksen tehtavia.

o ~ ©

Omistaja Vuokralainen Sijoittaja Ei tietoa
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Vaikuttaminen, osallistuminen

Asunto-osakeyhtiossa — kuten kaikissa muissakin yhtidissa — ylin paatosvalta on yhtiokokouk-
sella. Yhtiokokouksessa aanivaltaa kayttavat kyseisen yhtion osakkeenomistajat. Yhtiokokous ei
paata kaikkia yhtion asioita. Jos nain olisi, kokouksia pitaisi pitaa kuukausittain jotta yhtio voisi
toimia. Yhtiokokousten valilla yhtion asioiden hoito on yhtion hallituksen vastuulla. Hallitus ja
isannoitsija (yhtidissa toimitusjohtaja) vastaavat yhtion asioista yhtiokokoukselta saamansa val-
tuutuksen pohjalta. Tarkeimpia hallituksen toimintaa saatelevia asioita ovat yhtiokokouksessa
hyvaksytty budjetti, mahdolliset toteutussuunnitelmat seka tietysti lakisaateiset asiat.

Yhtiokokouksen ja hallituksen toimintaa ohjaavat Asunto-osakeyhticlaki seka yhtijarjestys.
Hallitus on siis toimissaan itsendinen. Yhtiokokous ei voi paattaa, mita hallitus tekee. Hallitus on
kuitenkin vastuussa tekemisistaan yhtiolle ja yhtiokokoukselle. Parhaiten tama néakyy vuosiko-
kouksissa, joissa kasitellaan kuluneen vuoden talousasiat ja lopuksi — jos toiminta on ollut hy-
vaksyttavaa — myonnetaan hallitukselle ja isannoitsijalle tili- ja vastuuvapaus kyseiselta vuodelta
(yhtiokokous siis hyvaksyy jalkikateen hallituksen toimet kyseisen vuoden ajalta).

Mahdollisuudet vaikuttaa

Valtaosa vastaajista katsoi pysyvansa vaikuttamaan taloyhtion asioihin. Vaikuttamiskanavia on
useita, joista tarkein on yhtiokokous. Muita kanavia ovat erilaiset tydoryhmat, joissa tarvittaessa
kasitelladn jotain taloyhtioon liittyvaa asiaa. Myos asioiden tuominen hallituksen tai isannoit-
sijan tietoon toimii hyvana vaikutuskanavana. Asioihin voi myos vaikuttaa kiinteistéhuollon
kautta, varsinkin jos kyseinen asia liittyy kiinteistohuollon toimenkuvaan (esimerkiksi vikailmoi-
tukset).

Vaikutuskanavat ovat kaikille asuk-
kaille samat, eroa osakkaan ja vuok- Vaikutusmahdollisuudet
ralaisen valilla ei ole. Paatokset
tekevat aina osakkaat yhtiokokouk- 20

sessa ja hallitus oman mandaattinsa 15 m Kl

puitteissa kokousten vélilla. Vuokra- y a
. . 10 H Ei

laisella on oikeus ottaa kantaa

asioihin silloin kun ne koskettavat l_ l

myos hanta ja myos osallistua asiaa [ -

késittelevaan yhtiokokoukseen. Omistaja Vuokralainen Sijoittaja ~ Ei tietoa
Vuokranantaja toimii myods hyvana
vaikutuskanavana taloyhtion suun-
taan.

(@)

Vaikuttaminen edellyttaa kuitenkin asukkaalta omaa aktiivisuutta. "Pihaparlamentissa” tehdyt
esitykset eivat kirjaudu mihinkaan ja jaavat todennakdisesti myos toteutumatta. Hallitus pyrkii
huomioimaan myds tamankaltaiset esitykset, edellyttaen ettei niista koidu suuria kustannuksia.
[sommat asiat, joita isannditsija tai hallitus ole tuonut esille, kannattaa saattaa yhtiokokouksen
kasiteltavaksi. Osakkailla on oikeus saattaa haluamansa asia yhtiokokouksen paatettavaksi. Kan-
nattaa kuitenkin selvittaa etukateen, missa aikataulussa esitys on tehtava. Mikali se ei ehdi mu-
kaan kokouskutsuun, siirtyy asia seuraavaan mahdolliseen kokoukseen (nykyisella
kokousaikataululla vuoden paahan).

Halu osallistua taloyhtion tilaisuuksiin

Taloyhtio — erakoituneista asukkaista huolimatta — on eraanlaista yhteiséasumista. Vaikka ihan
kaikkea ei jaeta, varsin keskeisia asioita joudutaan kdayttamaan ja hallinnoimaan yhdessa. Yhtei-
sollisyyden lisaamiseksi monissa taloyhtidissa pyritaan jarjestaméaan tilaisuuksia, joissa asukkaat
voisivat tavata ja keskustella asioista tai vain tehda jotain yhdessa.
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Suurin osa kyselyyn vastanneista il-
moitti halukkuutensa osallistua ta-
mankaltaisiin yhteisiin tilaisuuksiin.
Eroa osakkaiden ja vuokralaisten va-
lilla ei juuri ollut.

Rommakossa naita tilaisuuksia on
ollut esim. pihatalkoot (nykyaan sa-
tunnaisesti), grilli-illat kesaisin ja
joulukahvit ennen joulua. Osallis-
tujia on yleensa ollut enimmillaan
vajaa puolet asukkaista - jota-
kuinkin aina samat henkil6t. Myos

As Oy RomMmAKko | OuLu
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Osallistuminen yhteisiin tilaisuuksiin

Lus.

Omistaja Vuokralainen

| Kylla
HEi

Sijoittaja Ei tietoa

aktiivisimmat sijoittajaosakkaat ovat olleet mukana.

Tulevaisuudessa — jos mitaan yllattava ei tapahdu ja etupihalle suunniteltu oleskelualue saadaan
tehtya — ulkotilaisuuksia on mahdollista jarjestaa useammin. Nykyiselldan ollaan liikaa saiden
armoilla. Jos viela kay niin etta liiketilasta osa tulee asukkaiden yhteiseen kaytt6on, voidaan mui-
nakin aikoina jarjestaa erilaisia yhteisia tilaisuuksia.

Osallistuminen yhtiokokouksiin

Suurimmalle osaa vastanneista asuk-
kaista ja osakkaista osallistuminen
yhtiokokouksiin oli itsestaan selva
asia ja kokouksiin myo6s halutaan
osallistua — edellyttaen ettd ajan-
kohta sopii. Yhtiokokous on taloyh-
tion ylin paattava elin ja sen
tekemien paatosten mukaan on toi-
mittava seuraavaan kokoukseen asti.

Jokaisella osakkaalla on oikeus osal-
listua yhtiokokoukseen. Osallistu-
misoikeus on myos kaikilla vuokra-

20
15
10

o ol

Osallistuminen yhtiokokouksiin

W Kylla
HEi

...

Omistaja Vuokralainen Sijoittaja

Ei tietoa

laisilla, mikali kokouksessa kasitellaan myos heidan asumista koskevia asioita. Tallainen asia on
kevaan 2013 kokouksessa asialistalla oleva jarjestyssaantojen muutos. Tassa asiassa on myds jo-
kaisella vuokralaisella puheoikeus kokouksessa. Oikeus paatosten tekemiseen on vain osakkailla.

Osallistuminen hallitukseen

Taloyhtididen hallituksiin on perin-
teisesti ollut vaikea saada halukkaita
jasenia. Voisi olettaa etta yhteisista
ja myo0s omista asioista huolehti-
minen  kiinnostaisi  vahintaankin
kulut maksavaa osapuolta. Syyna
passiivisuuteen ja haluttomuuteen
ottaa vastuuta asioiden hoidosta
saattaa olla viime vuosina esille tul-
leet tapaukset joissa hallitusten ja
hallituksen jasenten vastuuta on ka-
sitelty.

Kuten jo ennen kyselya oli odotetta-
vissa, hallitustyoskentely ei kovin-

20

15

10

(&)

Hallituksen jasenyys

mK
BE

li..

Omistaja Vuokralainen Sijoittaja

Ei tietoa
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kaan montaa asukasta kiinnosta. Kaikkiaan vain 7 vastaajaa kuitenkin ilmoitti kiinnostuksensa
olla mukana hallituksessa.

Kiinnostusta hallitustyoskentelyyn kysyttiin kaikilta, myos vuokralaisilta. Kaytannossahan halli-
tuksen jasenyytta ei ole rajattu vain osakkaille. Hallituksen jaseneksi kuitenkin sopivat muu-
tamaa poikkeusta lukuun ottamatta kaikki maapallolla asuvat luonnolliset henkil6t, riippumatta
siita onko henkil6lla mitaan suhdetta taloyhtioon. Asunto-osakeyhtidlaissa hallituksen jasenen
kelpoisuudet on lueteltu seuraavalla tavalla (AOYL 7. luku §10):

0§
Hallituksen jasenen kelpoisuus

Hallituksen jdsenend ei voi olla oikeushenkilé eikd alaikdinen tai se, jolle on mddrdtty edunvalvoja, jonka toi-
mintakelpoisuutta on rajoitettu tai joka on konkurssissa. Liiketoimintakiellon vaikutuksesta kelpoisuuteen
sdddetddn liiketoimintakiellosta annetussa laissa (1059/1985).

Vihintddn yhdelld hallituksen jdsenelld on oltava asuinpaikka Euroopan talousalueella, jollei rekisteriviran-
omainen myénnd yhtiélle lupaa poiketa tdstd.

Osallistuminen taloyhtion asioista paattamiseen ei edellyta korkeaa koulutusta. Toki toimintaan
sisaltyy paljon asioita joka eivat kuulu "yleissivistykseen”, voi asiat opetella melko helposti. Kiin-
nostuneille on tarjolla opaskirjoja ja netista [6ytyy laaja kirjo erilaisia ohjeita, teksteista video-
leikkeisiin. Hallitus paattaa itse kokousajankohtansa ja yleensa kokoukset pidetaan silloin, kun
aika sopii mahdollisimman monelle jasenelle.

Kiinteistoliitto julkaisee runsaasti asian liittyvaa materiaalia ja naita ohjeita [6ytyy myds taloyh-
tion “kirjastosta” (INFO-piste, B-talo). Liitto jarjestaa myos koulutustilaisuuksia joihin osallistu-
minen on jasenyhteisoille ilmaista (Rommakko on jasen!). Myos Isanndintiliitto julkaisee oppaita
osakkaiden avuksi — tallainen opas jaettiin kuluneen kevaan yhtiokokouskutsujen yhteydessa
kaikille osakkaille. My6s nama oppaat l6ytyvat INFO-posteesta.

Hallituksen jasenyytta kannattaa joka tapauksessa kokeilla! Siina ei meneta mitaan mutta vasta-
painoksi saa hyvaa kokemusta asioiden hoidosta. Rommakossa myos varajasenet on pidetty ak-
tiivisesti mukana ja varajasenet on kutsuttu myods mukaan kaikkiin kokouksiin. Nain pyritaan
pitamaan varajasenet myos ajan tasalla hallituksen toiminnasta ja véalttamaan tilanteita, joissa
varajasenet joutuisivat kasittelemaan asioita joihin he eivat ole paasseet tutustumaan kunnolla.
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Tiedotus

Tiedottamista koskevassa osiossa pyrittiin selvittamaan nykyisen tiedottamisen taso seka milla
menetelmilla tiedottamista jatkossa hoidettaisiin. Lisaksi haluttiin selvittaa, kuinka hyvin asuk-
kaat ovat tutustuneet taloyhtion pelastussuunnitelmaan.

Tiedotuksen riittavyys

Tiedottamisen  kokivat riittavaksi
kahta osallistujaa lukuun ottamatta Tiedotuksen riittavyys
kaikki kyselyyn vastannet. Yksi vas-
taaja ei ilmoittanut kantaansa. 20

Internetin myota tiedottamien on

helpottunut ja tiedon jakamisesta 15

tullut keskeinen osa jokapaivaisia 10

toimintojamme. Emme enaa tyydy

sithen ettd saamme taloyhtioon liit-

tyvia tietoja kerran — kaksi vuodessa I

(nainhan oli tilanne viela 90-luvulla .
0

kun ainoa merkittava tiedotuska-
nava taloyhtion asioista oli vuosit-
taiset yhtiokokouskutsut).

(&)

Omistaja Vuokralainen Sijoittaja Ei tietoa

Tiedon jakamisen helpottuminen on toisaalta myds johtanut valitettavan tiedon rajahdysmaiseen
kasvuun. Tietoa saattaa jossain vaiheessa tulla myos liikaa. 2009 putkiremontin yhteydessa tuli
mm palautetta etta tiedotteita tuli aivan liian paljon, niita ei ehtinyt lukemaan (tiedotteita jael-
tiin noin 1/ 1-2 viikkossa). Myo6s nykyisesta sahkopostitiedottamisesta on tullut yksi palaute,
jossa toivottiin ettei palautteen lahettajalle lahetettaisi kaikkia viesteja.

Tiedotustapa

Kyselyssa haluttiin selvittaa, missa muodossa asukkaat mahdolliset tiedotteet haluaisivat. Vaih-
toehtoja oli sahkoisista medioista perinteisiin ilmoitustauluihin ja muihin kirjallisiin tiedotteisiin
(koskisi lahinna huoneistokohtaisia tiedotteita).

Tavat, joilla tietoa haluttiin jael-
tavan, on esitetty oikealla olevassa Tiedotustavat
kuviossa.

14
* Tiedotteet Ti (Iahinna henki-

[6kohtaiseen jakeluun) 12 W Ti
, o 10 Wt
* llmoitustaulut It (julkinen) 3 Sp
* Sahkoposti Sp (julkinen/hen- 6 W Ei
kilokohtainen) 4 M
*  Muu M (esim. tekstiviestit) 2
0 1 bk

e Eitarvetta Ei

Omistaja Vuokralainen  Sijoittaja Ei tietoa

Sahkopostilla tapahtuvaa tiedotta-
mista halusi edelleen suurin osa
asukkaista ja osakkaista. Jatkossakin se tulee olemaan paaasiallinen tiedotuskanava. Samoin ta-
loyhtion nettisivulla tiedottaminen jatkuu. Netissa myos vanhat tiedotteet ovat nahtavilla, mita
sahkopostiviestien osalta ei aina voida taata (ja vaikka viesti olisikin tallessa, sen l6ytaminen
muutaman vuoden paasta on tyolasta).
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Tekniikan kehittymisen myota perinteiset ilmoitustaulut ovat muuttumassa sahkaisiksi, koske-
tusnaytollisiksi nayttoruuduiksi. Naiden suurin etu on siina, etta niille voidaan laittaa materiaalia
rajoituksetta ja kaikki on helppo pitaa ajan tasalla; sama ilmoitus, joka toimitetaan sahkopostilla,
on heti myos nahtavilla ilmoitustaululla.
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Nykyisen tiedotuksen taso

Nykyinen tiedottaminen taloyhtion
asioista koettiin padasiassa kiitetta- Nykyisen tiedottamisen taso
vaksi (sininen pylvas) tai hyvaksi
(oranssi pylvas). Vain kaksi vastaajaa 12

koki tason tyydyttavaksi (keltainen 10

pylvas).

Tiedottamisessa alettiin siirtya 2000

-luvun alussa paaasiassa sahkdiseen

tiedottamiseen, jolloin tiedonvalitta-

minen helpottui ja nopeutui eika I

enda ollut riippuvainen vastaanot-
tajan sijainnista; muualla asuvat si-
joittajaosakkaat paasivat samaan
asemaan talossa asuvien kanssa.

o N A O ©

Omistaja Vuokralainen Sijoittaja Ei tietoa

Erityisesti 2009 olleen putkiremontin aikana tama tuli hyvin esille kun talon varsinaisista asuk-
kaistakin osa oli muutaman kuukauden evakossa.

Tiedottamisen rungon muodostavat taloyhtion nettisivujen uutispalstat seka sahkoposti. Talossa
asuvia henkil6ita, joilla ei ole sahkopostia tai nettiyhteytta palvellaan tarvittavassa laajuudessa
kayttaen perinteisia ilmoitustauluja. Jonkin verran on kaytetty myos tekstiviesteja.

Pelastussuunnitelma

Kyselyn viimeisena kohteena oli asukkaiden tietoisuus taloyhtion pelastussuunnitelmasta ja
siithen tutustumisesta. Pelastussuunnitelmaa on paivitetty vuosittain ja viimeisin paivitys on vuo-
delta 2012. Kuluvalle vuodelle suunnitelmaan tehdaan isompi paivitys ja se valmistuu kesakuun
aikana.

Pelastussuunnitelman paperiversiota
ei ole jaettu asukkaille. Suunnitelma
on kuitenkin ollut kaikkien nahta-
villa paitsi taloyhtion kotisivulla,
myos talopesulan yhteydessa ole-
vassa INFO -pisteessa. Kaikkiin huo- 10
neistoihin ~ on  kuitenkin jaettu
erillinen turvaohje todennakdisim-
pien vaaratilanteiden hallinnasta
sekd yhteystiedoista hatatilanteessa.
Nama ohjeet toimitetaan myos
muuton yhteydessa sisaanmuutta-
jalle.

Pelastussuunnitelma - tutustuminen

12

Omistaja Vuokralainen Sijoittaja Ei tietoa

SO N A O

Oikealla olevassa kaaviossa nakyy,
kuinka asukkaat/osakkaat ovat tu-
tustuneet taloyhtion pelastussuunnitelmaan. Yleisesti ottaen hieman yli puolet oli tutustunut
suunnitelmaan, omistaja-asukkaista tosin enemmisto ei néin ollut tehnyt. Taloyhtion yleisen tur-
vallisuuden kannalta on kuitenkin tarkeaa etta kaikki talossa asuvat tutustuisivat pelastussuun-
nitelmaan ja siina olevat ohjeet vaaratilanteisiin.
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Vapaamuotoisia palautteita

Ajoittain rapussa kova tupakanhaju, joka sitten kantautuu huoneistoon Lahes jatkuva
ylakerran naapurin meteldinti, huolimatta klo 22 hiljaisuudesta. Kuuluu musiikkia,
huutoa, hyppimista, pomppimista, juoksemista jne

A-talon edessa olevan tupakointipaikan voisi siirtaa. Aina kun tuulettaa, niin joku on tu-
pakalla ja savut tulevat sisalle. Itse en polta. Viemarit haisee usein vaikka laskisi vetta.

Hyva kameravalvonta saisi olla — nauhoittava. Sarkijat ja paskojat joutuisivat maksamaan
tekosistansa.

Talot on rakennettu 1956 ja ne vaativat jatkuvaa yllapitoa. Yhtion hoito hyva. Sijaintimme
on kaavassa hyva. Pidetaan paikat kunnossa, niin asukkaat viihtyvat ja arvostavat yh-
tiota.

Kiitokset hall.pj:lle asioihin paneutumisesta ja aina nopeista ja auttavista vastauksista ky-
symyksiin.

Taloyhtio aivan mukava, pienia poikkeuksia mukaan ottamatta.

Hyva

Sijainti on niin hyva, lahella on kaikki mita tarvitsen. Pidan piha-alueesta

Hyva taloyhtio

Suurkiitos huolenpidosta! Arvostan suuresti hallituksen panostusta!!!

Hyvin hoidettu ja hallinnoitu. Tiedottaminen erinomaista.

Mukava ja viihtyisa taloyhtio aivan loistavalla sijainnilla tyopaikkani valittomassa lahei-
syydessa.

Toivoisin ikkunaremontin huomattavaa aikaistamista. Talvisin osa asunnosta todella
kylma (sahkopatteri) ja vetoisia.

Ihana taloyhtio, mukavat naapurit, rauhallista, mahtava paikka asua.

Parempi tiedotus kuin missaan muussa taloyhtiossa, missa olen asunut. Tuntuu todella
hyvalta asua taalla.

Iso kiitos hallituksen pj:lle! Teet tarkeaa tyota meidan asukkaiden eteen.

Taloyhtio huolehtii kiitettavasti asioista ja hall.pj tekee erittdin paljon taloyhtion eteen
asioita. Hanelle pitaisi antaa kannustuslisaa, useampi sata euroa vuodessa tai hyvittaa
vastikemaksuja. Han tekee erittdin ansiokasta tyota.

Yrittakaa teettaa remontit ja muut kunnostukset hyvin ja taloudellisesti. Hyvat suunni-
telmat ja tarpeellinen kilpailutus seka valvonta ja tiedottaminen pelastaa monelta har-
milta.

Hyvin hoidettu talla hetkella

Kokemukseni mukaan parhaiten hoidettu taloyhtio. Kiitos aktiivisen ja osaavan taloyh-
tion hallituksen pj:n
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Liite 1 - Taloyhtion tiedot

Nimi:
Y-tunnus:
Osoite:
Sijainti:
Rakennukset:
Asuntoja:

Liiketiloja:
Yhteiset tilat:

Asemakaava:

Piha-alue:

Ymparisto:

As Oy Rommakko
0188433-8

Rommakkokatu 5
90120 OULU

Oulu, Hollihaan kaupunginosa, kortteli 2, tontti 2 (ks. kartta sivu 5 ja ilma-
kuva sivu 7)

3 nelikerroksista pistetaloa (A,B,C), rakennettu 1954/55
61 kpl

1-2 (tila jaettavissa)

Saunaosasto (2 saunaa)

Talopesula (B)

Kuivaushuoneet (A 1, B 2, C 1) - B: toinen allergiatilana
Ulkoiluvalinevarastot (A, B, C)

Huoneistovarastot (A, B, C)

Ullakkokopit

Voimassa oleva asemakaava, ALK IV

Kaavamuutos vireilla 2013 > Arvioitu vahvistumisajankohta syksylla 2013

Autopaikkoja 38 (joista 1 INVA)

Oleskelualue (rakentaminen kesken 2013)

Nurmialue + "hedelmatarha”

Jate/kierratyspiste

Etelasivulla Rommakkokatu

Lansisivulla Nahkurinkatu/-puisto, Oulujoki noin 100 m:n paassa
Pohjoissivulla (tontti 1) PSOASin asuntola

[tasivulla Hollipuisto

Nuottasaaren kaupunginosa Rommakkokadun vastakkaisella puolen (Sto-
raEnson tehtaat + Ousaaren asunto-alue.
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Liite 2 - Asukaskysely -kaavake

As Oy Rommakko

As Oy Rommakko | Hallitus

Kiinteistotahkola Oy

Asukaskysely 2013

Kiinteistohuolto Jurvelin Oy

ASUKASKYSELY 2013

ASUKASKYSELY 2013

Asukaskysely asunto-osakeyhtié Rommakon asukkaille & osakkeenomis-
tajille.

Pyyddmme vastaamaan alla oleviin kysymyksiin ja palauttamaan tdman
kyselykaavakkeen viimeistddn 15.04.2013 mennessd joko taloyhtién
postilaatikkoon (B-talon ala-aulassa) tai postittamaan sen mukana mah-
dollisesti tulleessa kuoressa taloyhtién hallitukselle.

Kaikissa lomakkeissa on tunnistekoodi (viivakoodi vasemmalla) jonka pe-
rusteella varmistetaan ettd palautteita antavat vain ne tahot, joita sita
on kysytty ja palautteita annetaan vain yksi/palautteenantaja. Koodista
ei pysty selvittAm dan palautteenantajaa.

Kerittyjen tietojen perusteella suunnitellaan taloyhtién toiminnan jar-
jestamistd tulevaisuudessa ja asukkaiden toiveiden huomioimista varsi-
naisessa toiminnassa.

Kerdttyd materiaalia kasittelee vain allekirjoittanut eikd sitd luovuteta
ulkopuolisille. Kyselyn tuloksista koostetaan yhteenveto joka julkaistaan
taloyhtién sisdisilla WWW -sivuilla. Kooste tulee luettavaksi myés taloyh-
tién INFO -pisteeseen talopesulassa ja tulokset esitellddan myds kevain
yhtiGkokouksessa.

Lisitietoja voi kyselld allekirjoittaneelta joko sdahkopostitse tai soitta-

malla taloyhtién puhelimeen (= puhelu ohjautuu vastaajaan ja soitan ta-
kaisin sopivassa vilissa).

Oulussa, 15.3.2013

Ari Kannasmaa, pj
As Oy Rommakko | Hallitus

E hallitus@rommakko.net

. 0445790120

Aloita tdsta:

VASTAAJA O Omistaja-asukas
O Vuokralainen [ alivuokralainen
O Sijoittajaomistaja
Asukaskysely 2013 Sivu 1/4
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LAHIYMPARISTO  Lahiympéristén viihtyisyys?
O Kiitettava O Hyva O Tyydyttava O Valttava O Huono
NUOTTASAARI Jos ette ole tyytyvainen, miksi ette?

HOLLIHAKA

Lahiym péristén turvallisuus?
O Kiitettdvd O Hyva O Tyydyttava O Valtkdvd O Huono
Jos ette ole tyytyvainen, miksi ette?

Palvelujen saatavuus ja riittdvyys ldhialueilla (n. 1,5 km:n sdteelld)?
O Kiitettdvd O Hyva O Tyydyttava O Valtkdvd O Huono
Jos ette ole tyytyvainen, miksi ette?

Stora Enson tehdasalueen vaikutus asumiseen?
O Eivaikutusta O Vaikuttaa O En osaa sanoa
Jos vaikuttaa, miten?

TALOYHTION Piha-alueen siisteys?
PIHA-ALUEET O Kiitettdvd O Hyva O Tyydyttava O Valtkdvd O Huono
Jos ette ole tyytyvainen, miksi ette?

Piha-alueen hoito kesdlla?
O Kiitettava O Hyva O Tyydyttava O Valtkava O Huono
Jos ette ole tyytyvainen, miksi ette?

Piha-alueen hoito talvella?
O Kiitettava O Hyva O Tyydyttava O Valtkava O Huono
Jos ette ole tyytyvainen, miksi ette?

Piha-alueen viihtyisyys kesalla?
O Kiitettava O Hyva O Tyydyttava O Valtkdva O Huono
Jos ette ole tyytyvainen, miksi ette?

Taloyhtidn piha-alueen suunnittelu jag rakentaminen on vield kes-
ken. Mit3 toimintoja haluaisitte uudelle pihalle sijoitettavan?

O Grillikatos [ kesdkeittid

O Lisaa istuskelupaikkoja

O Lasten leikkipaikka

O Ulkovarastoja

O Autokatos

Muuta, mita?

Asukaskysely 2013 Sivu 2/4
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YHTEISET TILAT Yleisten tilojen siisteys?
O Kiitettdava O Hyva O Tyydyttava O Valttdva O Huono
Jos ette ole tyytyvdinen, miksi ette?

Yleisten tilojen kdyttd?

Kiytin saunaa Q Viikoittain O Harvemmin O En kayta
Kaytdn pesutupaa O Viikoittain O Harvemmin O En kadyta
Kdytdn kuivaushuoneita O Viikoittain O Harvemmin O En kayta
Jos ette kdyta jotain ylla olevista tiloista, miksi ette?

Tarvitaanko taloyhtiossa muita yhteisia tiloja?
OKylla QEi
Jos vastasitte kylld, mita?

KIINTEISTOHUOLTO Oletteko tyytyviinen kiinteistshuollon toimintaan?

- Korjaukset QO Kyllda O En O En osaasanoa

- Siivous Jos ette ole tyytyvdinen, miksi ette?

- Ulkoalueet

TALOYHTIO Oletteko tyytyvainen taloyhtigdn (yleisesti)?
O Kyllda AEn

Jos ette ole tyytyvainen, miksi ette?

HALLITUS Oletteko tyytyvadinen taloyhtidn hallitukseen ja sen toimintaan?
O Kyllda AEn
Jos ette ole tyytyvdinen, miksi ette?

ISANNOINTI Oletteko tyytyvainen taloyhtidn isinndinnin toimintaan?
QKylla AEn
Jos ette ole tyytyvdinen, miksi ette?

VAIKUTTAMINEN Koetteko voivanne vaikutta taloyhtidn asioihin?
QKylla AEn
Jos ette, miksi ette?

OSALLISTUMINEN  Haluatteko osallistua taloyhtidn jarjestamiin tilaisuuksiin?
QKylla AEn
Jos ette, miksi ette?

Asukaskysely 2013 Sivu 3/4
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OSALLISTUMINEN Haluatteko osallistua yhtidkokouksiin?
Jatkoa... O Kylla A En

Jos ette, miksi ekte?

Haluatteko olla mukana taloyhtidn hallituksessa?
OKylladEn
Jos ette, miksi ekte?

TIEDONSAANTI Koetteko saavanne riittdvasti tietoa taloyhtidn asioista?

TIEDOTUS OKylladEn
Jos ette, miksi ekte?

Milld tavalla haluaisitte tietoa?
O Kirjallisesti (tiedotteet yms)

O llmoitustaululta

O Sahkaéisesti (WWW & sdhképosti)
O En halua tietoja

O Muu Mika:

Taloyhtidn asioista tiedottaminen?
O Kiitettava O Hyva O Tyydyttdava O Valtkava O Huono
Jos ette ole tyytyvainen, miksi ette?

Oletteko tutustunut taloyhtién pelastussuunnitelmaan?
OKyllaQEn
Jos ette, miksi ette?

VAPAAMUOTOINEN
MIELIPIDE
TALOYHTIOSTA

MUUTA

Kiitos vaivannadsta!

Muista palauttaa lomake maardaikaan 15.4.2013 mennessa.

As Oy Rommakko
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